
Soluzioni per 
il mondo

immobiliare



Indice

CHI SIAMO

DOVE SIAMO

I SERVIZI

 . Sviluppo immobiliare

 . Presentazione e valorizzazione   
    dell’immobile 

 . Strategia pubblicitaria

 . Servizi fotografici e 
   Home staging

CONTATTI

2

6

16

20

38

48

56

70
 



CHI SIAMO
Veneto, Cortina D’Ampezzo 
Alverà
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è una realtà con-
solidata da anni nel settore, composta da 
un gruppo di professionisti specializzati 
nello sviluppo di importanti progetti im-
mobiliari e nell’intermediazione di pro-
prietà di standard elevato. Le basi che 
caratterizzano il nostro modus operandi 
si fondano su dei principi imprescindibili, 
quali: professionalità, affidabilità, atten-
zione al cliente ed accortezza nella valu-
tazione. Consideriamo la Casa come il 
luogo in cui risiede il cuore, ed è per que-
sto che ci impegniamo nell’offrire ai no-
stri clienti una meticolosa selezione delle

Era Group 
Immobiliare proprietà, tenendo conto del proprio pro-

filo culturale e del loro modo di vivere. Ve-
diamo la Casa come un luogo di aggrega-
zione e unione familiare e sociale, pertanto 
riponiamo particolare cura nel consigliare 
l’investimento più adatto, considerando 
l’emozionalità dell’immobile. La nostra as-
sistenza è presente in tutte le fasi della trat-
tativa, infatti tiene conto anche degli aspet-
ti tecnici, urbanistici, strategici e legali.
Grazie a un team di diversi specialisti, 
siamo in grado di assistere il cliente a 
360° a partire dai suoi desideri, arrivando 
alla fattibilità, passando per le esigenze.

Ed è proprio in questo incontro tra so-
gno e realtà che si innesca il meccanismo 
del nostro team eterogeneo, una vera 
squadra formata da agenti immobiliari, 
avvocati, architetti, ingegneri, designer, 
che con dedizione e passione lavorano 
per garantire ai clienti la scelta migliore. 
Crediamo che oggi il mercato si sia inte-
gralmente evoluto e vi sia quindi la ne-
cessità di accompagnare il cliente nella 
visione di sviluppo della proprietà al fine 
di adattarla alle esigenze specifiche. Riu-
sciamo a dare, mediante i nostri profes-
sionisti, una chiara visione dell’acquisto 
e vendita nel suo sviluppo futuro. 

Lazio, Roma 
Parioli 

Lazio, Roma 
Parioli 

Veneto, Cortina D’Ampezzo 
      Alverà
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Veneto, Cortina D’Ampezzo 
Mortisa

DOVE SIAMO
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L

Aree principali di committenza

Aree secondarie di committenza

Complementari di committenza

Aree con prezenza occasionale

a presenza di Era Group è attiva su tut-
to il territorio italiano, con una maggiore 
committenza nelle regioni del Veneto, del 
Lazio, della Lombardia e della Toscana. La 
nostra azienda offre un ventaglio di propo-
ste immobiliari molto ampio e di prestigio, 
con una presenza capillare su tutto il terri-
torio nazionale, sempre in costante cresci-
ta. Era Group è nata a Roma, ma fin da su-
bito si è fatta strada nella suggestiva area 
della Conca Ampezzana, per poi svilup-
parsi e ramificarsi nel resto della Nazione.

Un’evoluzione resa possibile grazie alle 
peculiarità del suo metodo operativo che 
risponde in modo innovativo alle nuove 
esigenze del mercato immobiliare e gra-
zie a professionisti in grado di ascoltare 
il cliente e farsi carico delle sue esigenze. 

Presenza sul territorio nazionale

Era Group

Era Group

sede

sede

Cortina d’Ampezzo

Roma
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Lazio, Lanuvio Lazio, Tivoli 

Toscana, Porto Ercole

Toscana, Forte dei Marmi 
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Toscana, Siena - MirabelloVeneto, Cortina D’Ampezzo - Corso Italia
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ra Group ha due sedi fisiche: a Roma, 
nel cuore della Capitale, e Cortina d’Am-
pezzo, la perla delle Dolomiti. Le ubica-
zioni dei nostri uffici rispondono alle esi-
genze e necessità dei clienti. La forza del 

nostro gruppo di lavoro è data da profes-
sionisti giovani e dinamici che, con entu-
siasmo e trasparenza, offrono assisten-
za in tutte le fasi della compravendita.

E

Sede di Roma
 

Viale Giuseppe Mazzini, 117
Tel. 06 65471788
info@eragroup.it

Sede di Cortina d’Ampezzo
 

Pian da Lago Due, 1/A
Tel.(+39) 0436 861836
Cell.(+39) 333 6983995 

cortina@eragroup.it
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I SERVIZI
Veneto, Cortina D’Ampezzo 
Alverà
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   mette a disposizione una serie di servizi, che si 
possono racchiudere in un unico percorso. Il nostro compito è quel-
lo di accompagnare professionalmente il cliente nei suoi desideri 
immobiliari e trasformare il sogno in realtà. 

Curiamo lo sviluppo immobiliare in tutte le sue fasi a partire dalla 
presa in carico dell’immobile, esaminando tutti gli aspetti intrinse-
chi delle proprietà, fino ad arrivare al futuro acquirente. Seguiamo 
il cliente, passo dopo passo, verso la scelta più giusta, incentrata 
sulle sue necessità e volontà. Non perdiamo mai di vista il nostro 
presupposto fondamentale: la casa è il luogo in cui risiede il cuore, 
è il rifugio, è l’accoglienza, è il futuro che si costruisce sulle sue 
fondamenta.

Presentare e valorizzare un immobile significa mettere in luce le sue 
potenzialità, sviluppiamo idee progettuali servendoci di mezzi gra-
fici come planimetrie, prospetti, sezioni, immagini digitali e fotoin-
serimenti. Offriamo una panoramica a 360° per far immergere fin da 
subito il cliente nell’atmosfera dell’immobile.

La nostra strategia pubblicitaria potremmo definirla “totale”. Lascia-
mo libera scelta al cliente se pubblicizzare le proprietà sui portali, 
sito internet, tramite delle brochure, e nel caso in cui si voglia man-
tenere riservatezza offriamo delle campagne pubblicitarie mirate. 

Una buona immagine sa raccontare, senza il bisogno di troppe pa-
role, la vita di una casa. Per far affiorare tutto il potenziale e l’e-
mozionalità di un luogo ci avvaliamo dell’home staging, ovvero la 
preparazione dell’immobile, e di un buon servizio fotografico che 
sappia mettere in luce spazi e punti di forza.

Era Group 

Sviluppo
immobiliare

Presentazione e 
valorizzazione 
dell’immobile

Strategia 
pubblicitaria

Servizi fotografici 
e home staging
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no dei servizi offerti dalla nostra azien-
da è lo sviluppo immobiliare, da intendere 
come consulenza sia agli investitori, pri-
vati o società, sia agli acquirenti, accom-
pagnandoli nella ricerca dell’oggetto giu-
sto. 

A colui che investe offriamo un piano con 
un rientro economico controllato, ottenu-
to grazie alla creatività progettuale e tec-
nico economica, permettendo così una 
fidelizzazione del rapporto. Nello stesso 
modo, a colui che compra offriamo le giu-
ste attenzioni affinché possa vivere sere-
namente il proprio sogno. Per far sì che 
tutto ciò avvenga, seguiamo degli schemi 
consolidati nel tempo:

Offriamo al cliente un servizio a 360°, dalla 
prima valutazione immobiliare fino all’en-
trata del nuovo proprietario in casa, pas-
sando per agenti immobiliari, avvocati, 
geometri, ingegneri, architetti, designer, 
tutte figure professionali interne ed ester-
ne all’azienda.

A seguire tre esempi di diversi sviluppi 
immobiliari, che pur seguendo la stessa 
linea guida di Era Group, differiscono nel 
loro essere: 

α Appartamento in città

β Tabià tipico ampezzano

γ Villetta indipendente

- ricerca dell’immobile corretto, conside-
rando le richieste del cliente e l’emozio-
nalità dei luoghi

- verifica dei costi iniziali e delle realizza-
zioni finali

- verifica della segmentazione di mercato

- ottimizzazione degli spazi e della fruibi-
lità, grazie a dei distributivi pensati appo-
sitamente per le esigenze del cliente

- creazione della terza dimensione, me-
diante dei render, che trasmetteranno la 
sensazione e l’emozione finale

- consulenza legale ed assistenza nella 
compravendita dell’immobile

Investitore Gilardon α 
Investitore Palazzi β 
Investitore Graf γ

U

Sviluppo immobiliare
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niziamo, il percorso di guida di Era 
Group con l’investitore α. Il rapporto con 
il cliente è iniziato con il definire i criteri 
che sono stati alla base della compraven-
dita dell’immobile, ossia:

- la localizzazione

- l’emozionalità

- il prezzo

- la metratura.  

Valutazione oggettiva Era Group

Valutazione finale

Valutazione soggettiva Investitore α

α
I

Metratura

Metratura

10%

  5%

Emozionalità

Emozionalità

20%

20%

Localizzazione

Localizzazione

50%

25%

Prezzo

Prezzo

20%

50%
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Dopo aver eseguito le prime stime si passa a capire e valutare le potenzialità dell’immobile, svi-
luppando dei progetti con le differenti disposizioni possibili, scegliendo quella più vantaggiosa dal 
punto di vista funzionale ed economico. 

Da qui il vero e proprio piano piano economico partendo dall’investimento iniziale, arrivando al 
guadagno finale, passando per il rientro economico. 

x = arco temporale

Investimento per acquisto iniziale

Investimento per ristrutturazione

Guadagno sull’aumento di valore dell’immobile

Vendita finale 

y 
= 

in
ve

st
im

en
to

 e
co

n
o

m
ic

o
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Ante operam Post operam
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l percorso continua con un investimento che coinvolge un tipico tabià ampezzano, nel suo recupe-
ro storico. Era Group ha accompagnato il nostro investitore β nella ricerca del giusto intervento di 
riqualificazione, mettendo a servizio la propria professionalità nella verifica della documentazione 
Tavolare, urbanistica e legale, informando costantemente il cliente, rendendolo partecipe. Con i 
clienti si crea un’affinità che collisa con la fiducia in tutti gli investimenti, data dalla grande precisio-
ne dettata da tutte le figure professionali presenti in azienda. 

β
I
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Gli storici tabià si presentano spesso in uno stato primordiale, con la presenza ancora della stalla, 
della zona mungitura, della falegnameria e di tutti quegli spazi dedicati al lavoro artigianale e rurale. 
I nostri progetti, eseguiti da grandi professionisti, mirano al mantenimento della percezione della 
cultura che arriva oggi, come grande testimonianza della tradizione Ampezzana. Grazie a questo 
trait d’union riusciamo a soddisfare le aspettative del nostro investitore  β, che collima con un piano 
economico controllato per un intervento edilizio consistente.

Valutazione oggettiva Era Group

Valutazione finale

Valutazione soggettiva Investitore β
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Investimento per acquisto iniziale

Investimento per ristrutturazione

Prevendita, su progetto, di alcuni appartamenti

Guadagno sull’aumento di valore dell’immobile

Vendita finale 

Metratura 10%

Emozionalità 20%
Localizzazione 50%

Prezzo 20%

Metratura   5%
Emozionalità 15%
Localizzazione 40%
Prezzo 40%
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Ante operam Post operam
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γ
l percorso degli sviluppi immobiliari, qui illustrati, prosegue con un esempio di villetta  indipen-

dente, investitore γ. In questo caso il progetto di ristrutturazione prevedeva la demolizione e rico-
struzione con ricomposizione e aumento volumetrico, che grazie alla professionalità di Era group 
ha portato ad ottenere una proprietà unica, che collimava esattamente con le necessità familiari del 
cliente. L’acquirente è rimasto emozionato di quanto ottenuto e di come è stato seguito in ogni fase 
dell’acquisto e della realizzazione.
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Anche in questo caso è stato sviluppato un piano economico controllato, il quale ripor-
ta un investimento maggiore di tempo e denaro, dovuto alle modifiche da effettuare 
sull’immobile. Inoltre sono stati realizzati dei fotoinserimenti per far immedesimare al 
meglio il cliente nei lavori futuri.   

Foto - Stato di fatto Render - Stato di progetto

Render - Stato di progettoFoto - Stato di fatto

x = arco temporale
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Investimento per acquisto iniziale

Investimento per ristrutturazione ed ampliamento

Guadagno sull’aumento di valore dell’immobile

Vendita finale 
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el ventaglio di servizi offerti da Era 
Group vi è la presentazione e la valorizza-
zione dell’immobile. Grazie ai nostri pro-
fessionisti riusciamo a dare il giusto il giu-
sto spessore agli immobili, presentandoli 
in modo innovativo.  

Uno dei primi passi che viene compiuto è 
rendere leggibili le planimetrie catastali 
e/o tavolari, in modo tale da far compren-
dere al meglio lo stato di fatto di un immo-
bile. Per avere una visione più completa 
degli spazi, la planimetria viene arredata 
riportando fedelmente la realtà. 

Inoltre, dopo l’acquisto il cliente avrà, 
eventualmente, la possibilità di essere 
seguito nella fase di ristrutturazione attra-
verso delle figure professionali che colla-
borano con l’azienda.   

N

Presentazione e valorizzazione dell’immobile

38 39



Dopo aver disegnato in modo più chiaro e comprensibile le planimetrie, catastali e/o tavolari, ne 
ridisegniamo i distributivi progettando con creatività fino al dettaglio, in modo tale da esaltare le 
potenzialità che una casa ha da offrire.

Planimetria catastale Planimetria stato di fatto

Planimetria stato di fatto arredata

Planimetria stato di progetto
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Il passo successivo consiste nel realizzare delle immagini digitali, partendo da un modello in 3D, per 
rappresentare al futuro acquirente le peculiarità dell’abitazione.  

42 43



Molte volte sviluppiamo più di un singolo progetto sullo stesso immobile, in modo tale da mostrare 
le diverse disposizioni possibili, che è in grado di offrire una sola casa.  

Planimetria piano seminterrato Versione 1 

Planimetria piano seminterrato Versione 3 

Planimetria piano seminterrato Versione 2 

Planimetria piano seminterrato Versione 4 Planimetria piano terra Planimetria piano sottotetto

44 45



Oltre che mostrare il potenziale di una proprietà nelle due dimensioni, per un servizio più completo, 
realizziamo i render, ossia delle immagini digitali, sviluppate tramite un modello tridimensionale.  
Lo sviluppo di quest’ultimo contribuisce ad una maggiore comprensibilità dell’immobile, dando una 
visione realistica di quello che potrà essere il risultato finale.   
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a strategia pubblicitaria è un’altra pun-
ta di diamante dell’azienda. Anche in que-
sto caso il cliente rimane il nostro focus 
principale, al quale sappiamo offrire una 
pubblicità completa ed esaustiva che si 
avvale di: 

Tuttavia, qualora fosse necessario, ed ove 
richiesto, manteniamo la massima riserva-
tezza, inviando una pubblicità indirizzata 
nello specifico ai clienti più esclusivi. 

stampa

web

- brochure ad hoc

- annunci su diversi portali

- sito internet

- campagne pubblicitarie mirate

- landing page 

- editoriale di riviste del territorio

L

Strategia pubblicitaria
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Era Group si impegna nel realizzare per ogni cliente una brochure personalizzata. Quest’ultima viene 
curata in ogni dettaglio, con foto, descrizione, ubicazione, planimetrie dello stato di fatto (rese leg-
gibili dalle catastali e/o tavolari), progetti e render.
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La brochure segue uno schema fisso, ma varia nei contenuti di proprietà in proprietà, in più viene 
modellata a dovere in base alle necesità che si incontrano durante il percorso. 
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oncludiamo infine con i servizi fotogra-
fici e l’home staging.

Un servizio fotografico professionale è 
necessario per valorizzare le potenzialità 
dell’immobile, mostrandone l’emozionali-
tà, senza però alterarne la realtà. Le imma-
gini sono il primo impatto che un potenzia-
le acquirente ha con la proprietà, sono un 
mezzo immediato che racconta e descri-
ve la casa senza il bisogno delle parole. 

Affiancato al servizio fotografico immo-
biliare è importante considerare l’aspetto 
delicato e fondamentale dell’home sta-
ging. Questa è una semplice azione di 
preparazione dell’immobile alla vendita, 
un’operazione di importanza rilevante per 
far immergere fin da subito l’acquirente 
nell’atmosfera della casa captando a col-
po d’occhio le potenzialità della stessa. 

A seguire si possono trovare degli esempi 
di proprietà pre e post servizio fotografico 
e home staging. 

C

Servizi fotografici e home staging
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I CONTATTI
Veneto, Cortina D’Ampezzo 
Zuel
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Sede di Roma

eragroup.it

cortina@eragroup.it

Pian da Lago Due, 1/A

Tel.(+39) 0436 861836
Cell.(+39) 333 6983995 

info@eragroup.it

Viale Giuseppe Mazzini, 117

Tel. 06 65471788

Sede di Cortina d’Ampezzo
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https://eragroup.it/index.php#home
https://www.google.com/maps/place/Era+Group+Immobiliare+%7C+Sede+di+Cortina/@46.5122879,12.1476625,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x477835a17732189b:0x62508ba7f72cc177!8m2!3d46.5122842!4d12.1498512
https://www.google.com/maps/place/Era+Group+Immobiliare+%7C+Sede+di+Roma/@41.9149084,12.4579292,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x5ede1d79fab3e561!8m2!3d41.9149084!4d12.4579292



